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a) DOvody obstarania Uzemného planu

Obec Tichy Potok ma pbévodnu Gzemnoplanovaciu dokumentaciu spracovanu v roku 2000
a schvalenu 18.6.2003, podla ktorej bolo mozné doteraz riadit rozvoj obce a vyuzivanie jej Gzemia.
Uzemny plan bol spracovany pre navrhové obdobie roku 2015 s vyhladom do roku 2025. V tomto
Uzemnom plane stanovené zamery rozvoja obce sa v niektorych smeroch naplnili, v niektorych
lokalitach sa ale vystavbu rozvinat nepodarilo. V nedavnom obdobi doSlo k vyraznej zmene rozsahu
Uzemia obce, kedy bola do obce vratena Cast jej pdvodného katastra a priclenené katastralne Gzemie
Blazov, ktoré boli do 31.12.2010 su¢astou v dneSnej dobe uz zruSeného vojenského obvodu Javorina.
Predchadzajici Uzemny plan je preto neaktualny a obec potrebuje novy Gzemny plan.

Obec lezi mimo urbaniza¢né osi a priestory na hranici okresu Sabinov, Levo¢a a Stara Lubovna
v adoli rieky Torysa na okraji Levoéskych vrchov vo vrchovinovej lesno-polnohospodarskej krajine.
Obec nebola v minulosti strediskovou obcou a preto v nej nebola vybudovana dostatoc¢na technicka
a socialna infraStruktira. Politické a hospodarske zmeny po roku 1990 priniesli zasadni zmenu
kompetencii miestnej samospravy a postupne aj podmienok rozvoja obce. Rastie zaujem samospravy
obce o zlepSovanie zivotnych podmienok aj poziadavky obyvatelov na dalSi rozvoj vybavenosti obce
a jej infrastruktary. Pred vedenim obce stoji aktualna otdzka dalSieho rozvoja sidla a koordinacie
vystavby v fiom a v celom jeho katastri s ciefom vyuzitia potencialu Gzemia v slvislosti so zruSenim
vojenského obvodu Javorina a planovanou vystavbou vodarenskej nadrze. Z toho vyplyva potreba
mat spracovany, prejednany a schvaleny Gzemny plan ako dlhodobejSi strategicky dokument
Uzemného rozvoja, vyuzivania Gzemia a tvorby a ochrany Zivotného prostredia. Do Uzemného planu je
potrebné zapracovat investicné zamery Programu hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Tichy
Potok.

Hlavnym dbévodom obstarania GUzemného planu je vypracovat zakladny pravny nastroj
GUzemného planovania pre obec vsulade s 81, 82, §8, 811, §17 a 8§18 zakona ¢.50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich pravnych predpisov.

b) Hlavné ciele rozvoja Uzemia

Hlavnym ciefom rozvoja Uzemia obce Tichy Potok je dalsi rozvoj hlavnych funkcii sidla
vyuzitim potencidlu Uzemia v sulade so zaujmami jeho obyvatelov s ciefom tvorby a ochrany
optimalneho Zivotného prostredia pri dodrzani zasad trvalo udrzatelného rozvoja. V obci je potrebné
riesSit rozvoj byvania a doplnenie zariadeni ob¢ianskej vybavenosti. Pre budici rozvoj obce je potrebné
rieSit plochy pre moznost vytvarania pracovnych prilezitosti v pédohospodarskom sektore
a vyuzivanie rekrea¢ného potencialu krajiny. Do Gzemného planu je potrebné zapracovat poziadavky
vyplyvajlce z riedenia Uzemného planu Velkého Gzemného celku (dalej UPN VUC) PreSovsky kraj
a podnety z urbanistickej Stadie Sabinov — Javorina a skoordinovat prelinajlce sa funkcie a zaujmy so
susednymi obcami. Pre katastrdlne Uzemie Blazov je potrebné stanovit zakladny koncept jeho
funkéného vyuZivania a rozvoja po zruSeni vojenského pasma

C) Vymedzenie rieSeného Uzemia

Uzemny plan obce sa spracovava pre celé izemie obce (§ 11 zékona &.50/1976 Zb. v zneni
neskorgich predpisov). Uzemim obce je jej katastralne Gzemie, resp. katastralne Gzemia, ktoré tvoria
administrativnu obec.

RieSenym Uzemim Gzemného planu obce Tichy Potok (kdd obce 525308) je katastralne
Uzemie €.863190 Tichy Potok s vymerou 1650,6 ha a katastrélne Gzemie €.950157 Blazov okres
Sabinov s vymerou 4609,6 ha. Celkova rozloha rieSeného Uzemia je 6260,2 ha.

d) Poziadavky vyplyvajuce z Uzemného planu VUC Pre§  ovského kraja
2009

Zmeny a doplnky Uzemného planul'kého tzemného celku PreSovského kraja 2009 bolidsehé
Zastupit&stvom PSK uznesenim 588/2009 zo #h 27.10.2009. Zavaznédq Zmien a doplnkov
Uzemného planu v&ého GUzemného celku PreSovského kraja 2009 boldasgha VSeobecne
zavaznym nariadenim PSK 17/2009 schvalenym Zastugisévom PreSovského samospravneho
kraja uznesenint. 589/2009 zo #h 27.10. 2009 s&innog’ou od 06.12.2009. Pri spracovani
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Uzemného planu obce Tichy Potok okr. Sabinov jerebo& zobadni nasledujice zavazné
ustanovenia:

I. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania tzemia

Pri riadeni vyuZitia a usporiadania Uzemia Pre3élvskraja treba dodrZaieto zavazné zasady a
regulativy, ktoré nadvazuju na schvalené zasadgalativy Koncepcie tzemného rozvoja
Slovenska 2001 uznesenim vliady Slovenskej republit®33 z 31. oktébra 2001:

1 V oblasti usporiadania Uzemia, osidlena Zivotného prostredia
1.1 v oblasti rozvoja nadregionalnych suvidlastdobudovania multimodalnych koridorov,
1.1.6 formova’ sidelnu Struktdru prostrednictvom regulacie poies/ého usporiadania
a funkiného vyuZivania Uzemia jednotlivych hierarchickydhovni tazisk
osidlenia, sidelnych centier, rozvojovych osi aedklych priestorov,
1.3 tazisk& osidlenia v oblasti regionalnych savislaspioriadania osidlenia
1.3.8 podporovd rozvoj sidelnych centier, ktoré tvoria zakladnécitene centra
osidlenia, rozvojové centra hospodarskych, obslktzay socialnych aktivit ako
pre priliehajuce zazemie, tak pre prislusny redmmnéelok, a to hierarchickym
systémom pozostavajucim z tychto skupin centier:

1.3.8.6centier Stvrtej skupiny: Lipany, SpiSska Bela,sSgé Podhradie, Svit,

15 podporova rozvoj priestorov - mikroregionov mimotazisk osidlenia,
charakterizovanych ekonomickou a demografickou empu a tento princip
aplikova’ aj pri tvorbe subregionov,

1.6vytvara’ priestorové podmienky pre vedenie rozhodujucictetisitechnickej
infraStruktary a rezervovaplochy pre stavby environmentalnej infrastruktdry
regionalneho a nadregionalneho vyznamu,

1.7reSpektovépodmienky vyplyvajuce zo zaujmov obrany Statu veskich Bardejov,
Humenné, Kezmarok, Leva, Medzilaborce, Poprad, PreSov, Sabinov, Snina,
StardCubowia, Stropkov, Svidnik a Vranov nad Top,

1.8chrani’ polnohospodarsku podu a lesy ako obmedzujuci faktmanistického rozvoja
Gzemia,

1.9 v uzemnoplanovacich dokumentaciach a uzemnoplafdvaodkladoch obci na
GUzemi narodnych parkov, v ich ochrannych pasmabhanenych krajinnych
oblastiach a v Uzemiach patriacich do sustavy NAAUROOO, posudzova
vSetky novonavrhované zoény, é&de stavebné komplexy dalSie ¢innosti, v
zmysle platnej legislativy o posudzovani vplyvovzinatné prostredie,

1.13 oblasti civilnej ochrany obyvatelstva rezervvplochy pre zariadenia na ukryvanie
obyvatd'stva v pripade ohrozenia,

1.14 v oblasti rozvoja vidieckeho priestoru a’ahu medzi mestom a vidiekom

1.14.1 zabezp&ova vyvazeny rozvoj Uzemia, najma v horskych a podtyais oblastiach
v nadvaznosti na definované centrd polycentricksgbtav a osidlenia sidelnej Struktdry
PreSovského kraja,

1.14.2 podporovd vztah urbannych a ruralnych Uzemi v novom partnergidezenom na
integracii funknych vz’ahov mesta a vidieka a kultirno-historickych a nisticko-
architektonickych danosti,

1.14.3 vytvara’ podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorkvsidelnym centram,
podporovd vystavbu verejného dopravného a technického \gmiavobci, modernych
informatnych technologii tak, aby vidiecke priestory vyddarkultirne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie &ourbannym priestorom a dosiahhtak skbenie tradiného
vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderngaip@ivota,



1.14.4 pri rozvoji vidieckych oblasti zdladiova’ ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a
pri rozvoji jednotlivych ¢innosti db& na zamedzenie, resp. obmedzenie mozZnych
negativnych désledkatinnosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckphiestoru,

1.14.5 zachovavéa povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vydbd z poévodného
charakteru zastavby a historicky utvorenej okpktajiny; zachové historicky utvarany
typ zastavby obci a zéhdiova ndrodopisné Specifika jednotlivych regionov,

1.14.6 podport’ obnovenie sidiel na Gzemi vojenského obvodu / \d@vbrina po jeho zruSeni
v priestore mimo buducich ochrannych pasiem vodpbddskych diel Jakubany a Tichy
Potok, do doby zruSenia vojenského obvodu planovanou wWyata resp.dalSimi
aktivitami, nezasahova ani inym spésobom neobmedzbzabezpéovanie Gloh obrany
Statu v tomto vojenskom obvode,

1.15 v oblasti socialnej infrastruktary

1.15.2 v oblasti zdravotnictva

1.15.2.4 vytvara’ podmienky na ochranu zdravia odgtreanim rizikovych faktorov v Gizemi,

1.15.3 v oblasti socialnych sluzieb,

1.15.3.1 vytvarad® Uzemno — technické podmienky k rozSirovaniu sietgiadeni socialnej
starostlivosti socialnych sluZieb paralelne s rtardm podielu odkazanych na socialnu
pomoc a obanov stazkym zdravotnym postihnutim,

1.15.3.2suvislosti s predpokladanym narastom ¢tpo obyvat&ov v poproduktivnom veku
vytvara’ Uzemno — technické predpoklady pre lokalizaciu tobgcich zariadeni pre
ob¢anov v dochodkovom veku s preferovanim zariadeinného a penziénového typu,

1.15.3.Zriad'ova’ zariadenia socialnych sluzieb a rozSitdieh si¢’ v zavislosti od konkrétnych
potrieb,

1.16 v oblasti kultdry a umenia,

1.16.1 reSpektovatypickd formu a Struktlru osidlenia charakterizujgednotlivé etnokultirne,
hospodarsko-socialne a prirodno-klimatické oblestireSpektova potencial takych
kultarnohistorickych a spotenskych hodnét a javov, ktoré kontinualne posobiarnom
prostredi a predstavuju rozvojové impulzy krajand&ultdrne a spolenské tradicie,
historické udalosti, osobnosti a artefakty na celgmedzenom tGzemi),

1.16.2 vytvara® uzemnotechnické podmienky pre podporou kultUrnyehiadeni v regione
akoneoddelittnejstastiexistujucejinfrastruktirykultarnychsluziebobisistvu,

1.16.3 vytvara’izemnotechnicképodmienkypre podporou zariadeni hae&wajucich a
rozvijajacich tradinu kultaru identicka pre subregiony,

1.17 v oblasti prirodného a kultdrneho destiva

1.17.2 uplatnt’ a reSpektovatypovu a funknu profilaciu sidel mestského a malomestského
charakteru a r6zne formy vidieckeho osidlenia vr@teuralnej Struktary v rozptyle a
reSpektova kultarno-historické urbanistické celky, ato ajSiv’som rozsahu, ako
pozaduje ochrana pamiatok,

1.17.3 zabezpéit aktivnu ochranu technickych pamiatok, vybranychpidigych
remeselnickych a priemyselnych objektov

1.17.6 reSpektova dominantné znaky typu povodnej a kultarnej krajimporfologie a klimy
v oblasti stredného a horného Spisa, Sarisa a hoémplina,

1.17.9venovad osobitn0 pozornas lokalitam znamych, evidovanych aj
predpokladanych archeologickych nalezisk, ¢gri organom ochrany
archeologickych nalezisk je Pamiatkovy Urad SR,

2 V oblasti rozvoja rekreacie a turistiky

2.4 vytvaréd podmienky pre vznik novych komplexnych stredisk €Rakultativnym
vyuzitim potencialu atraktivnych priestorov, prépektovani zaujmov ochrany prirody
a krajiny,

2.6 podporové a prednostne rozvijaie druhy a formy turizmu, ktoré maju pre rozvoj

v danom Gzemi najlepSie predpoklady a ktoré suvearpredmetom medzindrodného



vyznamu (letny a zimny horsky turizmus, kultrnopeznavaci turizmus, kupey
turizmus, kipeny liecebno-rekondiny turizmus, ekoturizmus a agroturizmus),

2.8 uprednogibva® budovanie infraStruktary v sidlach bez ekonomitké&azemia
uréenych na rozvoj turistiky a rekreacie,
2.10 usmatova’ rozvoj funkéno-priestorového subsystému rekreacie a turizmilads

s Koncepciou Uzemného rozvoja Slovenska 2001, Ratigdciou cestovného ruchu
Slovenskej republiky a Programom hospodarskeho céalseho rozvoja PreSovského
samospravneho kraja,

2.14 po zruSeni VO Javorinafiat’ s priestorom pre furtkié vyuZzitie izemia
s prevladajucou funkciou cestovného ruchu a turjanaillade s prirodoochrannymi
hodnotami a funkciami Gzemigri zoH’adneni pévodnych funkcii tzemia so zvlastnym
zretd’om na zachovanie prirodnych hodn6t Gzemia, ppele®vani navrhovanych
ochrannych pésiem ieokapacitnych vodnych zdrojov Tichy Potok a Jakybhan

2.15 vytvard podmienky pre obnovu a realizaciu novych visgdavych vodnych nadrzi
/sustav / s prevladajucou rekéeau  funkciou a prislusnou 3Sportovorekfieau
vybavenosou,

2.16 v zaujme zlepSovania dostupnosti centigvara® Uzemnotechnické podmienky pre

realizciu turistickych ciest,
2.16.1  nadrovni medzinarodnych suavislosti ,
2.16.1.4nedzindrodné cyklomagistraly a peSie turistické iste@ly prepdajajuce vyznamné
turistické centra v Europe prechadzajlce PreSonsggmospravnym krajom.
2.16.2  na nadregionalnej Urovni,
2.16.2.2 nadregiondlne cyklomagistraly a peSie turistickégistaaly prepdjajuce PreSovsky
region s vyznamnymi turistickymi centrami na Slosieu,
2.16.3 na regionalnej rovni,
2.16.3.3 regionalne cyklotrasy a peSie turigtickodniky prepajajuce vyznamné
turistické centra regionu:
C) 015 Sari$ska cyklomagistrala

4 Ekostabilizané opatrenia
4.1 pri umieskovani investicii /rozvojovych pléch/ prioritne viug zastavané Gzemia obci
alebo plochy v ndvaznosti na zastavané uzemiatavebné investicie umigsta’ prioritne
do tzv. hnedych pléch. Nevytvaraové izolované celky, reSpektoyairodné a historické
danosti Uzemia obci.
4.3 zabezpe’ funkénog’ prvkov izemného systému ekologickej stability,gaiSom vyuziti
a usporiadani Uzemia,
4.3.3 zniZzovanim emisdo ovzdu3k cigomzvySova’ jeho kvalitu,
4.3.6 preferovanim extenzivneho hospodéarenia na pldchesmnej pddy a trvale travnatych
plochach (TTP) s dem ochrany cennych ekosystémov,
4.3.7 obmedz zastavanie inund@ych Uzemi pre ich zachovanie ako prirodzengsisabu
retencie vod,
4.5 pozemkovymi Upravami, usporiadanim pozergkowlastnictva a uzivacich pomerov
v ptnohospodarskom a lesnom extravilane podpareyaadbu plo3nej a liniovej
zelene, prirodzeny spdsob obnovy a revitalizacajitky v prvkoch tzemného systému
ekologickej stability, s maximalnym vyuZzitim pévagaitn (domacich) druhov rastlin,
4.6 podporové v podhorskych oblastiach zmenu spésobu vyuZivasiiaohospodéarskeho
pddneho fondu ohrozeného vodnou erdziou,
4.9 v oblasti ochrany prirody tyorbykrajiny,
4.9.1 zabezpdr ochranu osobitne chranenyehbsti prirody a krajiny, postupne zabeapex’
pravnu ochranu pripravovanych navrhov Uzemi eltképe vyznamu a navrhovanych
Uzemi europskeho vyznamu zaldom ich zélenenia do sustavy NATURA 2000
a zabezpdér pravnu ochranu navrhovanych chranenychéidid Gzemi ako g@ésti
sustavy NATURA 2000,



4.9.2 pri hospodarskom vyuZivani chranenych Gzemi tplet’ diferencovany spésob
hospodarenia a upredniigvat’ biologické a integrované metody ochrany Gzemigméa
zohradhova’ samoreprodukitl schopnasrevitalizacie prirodnych zdrojov,

4.9.3 reSpektova prioritnu ekologickd funkciu lesov s nulovym drgrodulénym
vyznamonv chranenych GUzemiach s 5. stam ochrany a v existujucich
a navrhovanych zénach A, reSpektbako jednu z hlavnych funkcii ekologicku
funkciu lesov s minimalnym drevoprodokm vyznamom v ostatnych chranenych
Uzemiach a zonach,

4.9.7 pri hospodarskom vyuzivani Uzemttemenych medzi prvky Uzemného systému
ekologickej stability uplaova’:

4.9.7.1 hospodarenie v lesothk, aby bol zabezpeny priaznivy stav biotopov a biotopov druhov
ako ipriaznivy stav casti krajiny, v chranenych Uzemiach najmd v katégh
ochrannych lesov a lesov osobitnéhoamia,

4.9.7.2 ochranu ptnohospodarskej pédy prelpmhospodarske ekosystémy v kategoriach
podporujucich a zabezggucich ekologicku stabilitu Uzemia (trvalé traymerasty),

a hospodéarenim zabezfpépriaznivy stav biotopov a biotopov druhov akoiapnivy stav
casti krajiny,

4.9.7.3 prispésobenie trasovani@pravnej dnej technickej infrastruktdryochrane prvkov
ekologickej siete tak, aby bola maximélne zab&zpé ich funknog’ a homogéenna's
v pripade potreby nevyhnutného umiestnenia tejdradtruktiry do Uzemia biocentra
umiestni ju prioritne do okrajovycldasti biocentra,

4.9.7.4 eliminovanie stresovych faktorpdsobiacich na prvky izemného systému ekologickej
stability (pésobenie priemyselnych a dopravnychsémzngistovanie vodnych tokov
a pod.) systémovymi opatreniami,

4.9.7 5realizovanie ekologického prepojenia, dopravnaoau technickou
infrastruktarou rozlenenych biocentier a biokoridorov,

4.9.7.6 zabezpenie maximalnej ochrany brehovych porastov hyddbKkgiokoridorov,

4.9.7.7 minimalizovanie umiéstzania objemovo a ploSne nérych stavieb do biocentier
a biokoridorov provincionalneho, biosférického, negionalneho a regionalneho
vyznamu mimo zastavanych Gzemi obce a Uzembignosoochranou, v sulade so
vSetkymi regulativmi bodu 4.,

4.9.8 chrant mokrade sfhajlce kritéria Ramsarskej konvencie pre zapisamigatnamu
mokradi medzindrodného vyznamu, cht@jimokrade regionalnehwznamu, zamedzi
poSkodzovania likvidacii mokradilokalneho vyznamu, podporavabnovu zaniknutych
a vytvaranie novych mokradi,

4.9.9 chranené Uzemia narodnej siete a Uzeastavy NATURA 2000 prednostne vyuziva
na letnl poznavaciu turistiku a v naviazanostiter@nne danosti Uzemia v pripustnej
miere i pre zimné Sporty a letné vodné Sporty,

4.9.10 neumiesbvar stavby do chranenych Uzemi s najvysSimistapchrany, do
existujacich a navrhovanych A zén, okrem odévogkterpripadov nevyhnutnych
verejnoprospesnych stavieb suvisiacich s manabmeriizemia , v sulade so vSetkymi
regulativmi bodu 4.,

4.9.11 nevytvaranové dobyvacie priestory v chranenych GzemiaBhaZ 5. stufpom ochrany
a v Uzemiach patriacich do sustavy NATURA 2000,

4.9.12 zosuvné Uzemia a staré banské dieltadobva’ pri vyuZivani izemia,

5 V oblasti dopravy

5.3 chrant’ koridory ciest I., Il. a vybranych Usekov lll.gdy, ich preloZiek a Uprav vratane
prejazdnych Usekov dotknutymi sidlami na:

5.3.43 ostatnych cestach lll. triedy z dévodu ich rekanitie,

5.3.44 v oblasti ostatnych verejnych dopravnych zariadeni,

5.3.44.1 chramiexistujuce verejné dopravné zariadenia,

5.3.44.2 vytvarda chrani priestory pre zariadenia verejnej hromadnej dograv



6
6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4
6.2

6.2.3

V oblasti vodného hospodarstva

v zaujme zabez@enia zdrojov pitnej vody,
chrani avyuziva’ existujuce a zdokumentované zdroje pitnej vodiglom
zvySova podiel zasobovanych obyvéibe pitnou vodou z verejnych vodovodov,
zabezpéit ochranu zaujmovych Uzemilkekapacitnych vodnych zdrojov (VVZ)
Tichy Potok, Lukov, Jakubany, Nizna Jablonka, Adice,HanuSovce nad
Top/ou,
zvySova podiel vyuzZivania uUZzZitkovej vody pri celkovepairebe vody
v priemysle, ptnohospodarstve, vybavenosti a pri spotrebe na ligvan
zavadzd opatrenia na zniZzovanie strat vody,

chraripriestory na liniové stavby,

v oblasti skupinovych vodovodov na:

6.3.3.28 zriadit nové vodné zdroje pre obcelatllé od hlavnych tras vodarenskych

sustav (vodovodnych rozvodnych potrubi),

6.3.3.29rezervovd plochy a chramikoridory pre stavby skupinovych vodovodov a

6.3
6.3.1

6.3.2
6.3.3
6.3.4
6.4

6.4.1

6.5
6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

6.5.5

vodovodov zo  zdrojov obci,

rezervovéplochy a chranikoridory (kanalizacie)
pre stavby kanalizacii, skupinovych kanalizadgiissiarni odpadovych véd.
Prednostne realizov&analiz&né siete v sidlach leziacich v pasmach ochrany
vyuzivanych zdrojov pitnej vody, v ochrannych pasmmineralnych a ligvych
vod. Vystavbu kanalizaych sieti ako verejnoprospesnych stavieb konlaoetiz
v Uzemnom plane obce,
zabezp&t kvalitu vypusgania vyistenych odpadovych vod v zmysle pozZiada-
viek stanovenycéirasne platnym nariadenim viady 8R296/2005 Z. z.
zabezpd&t postupné znizovanie zaostavania rozvoja verejkgcializacii za
rozvojom verejnych vodovodov,
v rozhodovacom procese posudzabivevesténu a ekonomickl natoos’
navrhovanych kanalizaych sustav aistiarni odpadovych véd z dévodu
optimalizacie prevadzkovych nakladov pre pripojdnyéivatéov,
rezervovd priestory na vybudovanie kanakizgch systémov, (kanalizicia +
cov),
realizova vystavbu kanalizacii @OV obci,
vodné toky, melioracie, nadrze
na tokoch, kde nie su usporiadané odtokoveé parkergplexne revitalizowa
vodné toky s protipovasbvymi opatreniami, so zdadnenim ekologickych
zaujmov a dérazom na ochranu intravilanov obci p@ddiami,
na upravenych usekoch tokov vykonéudrzbu s cibom udrZiavé vybudované
kapacity,
s ci?®om zlep&f kvalitu povrchovych vod a chrdéhpodzemné vody realizova
vystavbunovych kanalizacii distiarni odpadovych vod a rozSirenie
a intenzifikéciu existujucichOV a rekonstrukciu existujlicich kanakrgch sieti,
zlepSovd vodohospodarske pomery na malych vodnych tokgobvedi zasahmi
smerujucimi k stabilizacii vodohospodéarskych pommera extrémnych situacii, pri
Upravach tokov vyuzivavhodné plochy na vystavbu poldrov sl'om zachytava
povodiove prietoky,
zabezpét likvidaciu povodiovych Skdd z predchadzajucich rokov a budova
primerané protipovatbvé opatrenia s dérazom na ochranu zastavenéhdalzem



miest a obci a ochranu pred’kgmi prietokmi (Gpravy tokov, ochranné hradze a
poldre /.

6.5.6 venova& pozornos usekom bystrinnych tokov v horskych a podhorskych
oblastiach, na ktorych treba budéyaehradzky s ciimm znizt’ er6ziu a
zanaSanie tokov pri povadvych stavoch bez naruSenia biotopu,

6.5.7 vykona’ protier6zne opatrenia na fahlej pdnohospodarskej podelesnom
podnom fonde,

6.5.8 v ramci revitalizacie tokov zachaariaznivé zivotné podmienky pre ryby,
zoobentos a fytobentos,

6.5.14 vytvard priestory v Uzemi pre vystavbu rybnikovai@vych vodnych nadrzi,

6.5.16 reSpektova ochranné pasmo buducich vodnych a vodarenskyatzinad

6.5.18 vyllcir akukdvek navrhovana vystavbu v inuddgich GUzemiach vodnych tokov v
zmysle zakona o ochrane pred poiardi,

6.5.19v0 vhodnych lokalitach zribova’ mensSie viacéeloveé vodné nadrze a prehradzky
a podporové  obnovenie zaniknutych vodnych pléshyhodnym spdsobom
zachytenia a vyuZzitia ddbvej vody z povrchového odtoku zo spevnenych pléch
novej zastavby priamo na mieste, pripadne vhodagdpinfiltracie daZove;
vody tak, aby odtok z daného Uzemia do recipiesiwlrzvySeny vostavu pred
realizaciou pripadnej zastavby a aby nebola zhax3emlita vody v recipiente,

7 V oblasti zasobovania plynom a energiptelekomunikacie

7.3 v oblasti vyuZivania obnovitgch energetickych zdrojov,

7.3.1 podporovd vystavbu zdrojov energie vyuzivajucich obnokii& zdrojea pri ich
umiestovani vychadzaz ekonomickej, socidlnej a environmentélnej unssno
Uzemia v séinnosti s hodnotami a limitami kultdrno-historickelpotencialu
Gzemia, historického stavebného fondu so/ambiovanim Specifik jednotlivych
subregionov.

7.3.4 neumiesbva’ veterné parky a veterné elektrarne:

7.3.4.1 v uzemiachs 3., 4. a 5. stup ochrany, vyhlasenych CHKO a v
navrhovanych a vyhlasenych Uzemiach sustavy NAT20R0 a v ich
ochrannych pasmach a v hrefeeychcastiach pohori,

7.3.4.2 v biocentrach a biokoridoroch USESegionalnej a nadregionalnej trovni,

7.3.4.3 v okoli vodnych tokov a vodnyléetpv Sirke min. 100 m, v okoli regionalnych
biokoridorov min. 100 m, pri nadregionélnych hydsich biokoridoroch min. 200
m (odstupové vzdialenosti na konkrétnej lokalitesgEesni ornitolég v procese
EIA),

7.3.4.5 v krajinarsky hodnotnych lokathiavyznamnych péadovych osiach, vizualne
exponovanych lokalitach,

7.3.4.7 v ucelenych lesnych komplexoch,

7.3.4.11 v priestoroch tenych na plnenie uloh rezortu obrany,

7.3.4.12 v ochrannych pasmach 1. &g 2. stupa vodarenskych zdrojov, v kdjpgch
miestach a v kugeych uzemiach, v klimatickych kdipeh, v aquaparkoch, v
ochrannych pasmach mineralnych aikgch véd a prirodnych ligvych zdrojov
1. stupia a 2. stupa.

7.3.5 neumiesivar’ pestovanie monokultdr rychlorastucich energetibkgevin a
energetickych rastlin biomasy:

7.3.5.1 nauzemiach so 4. a 5.&boapochrany,

7.3.5.2 v navrhovanych a vyhlasenychmigeh eur6pskeho vyznamu sustavy

NATURA 2000,



7.4
7.4.1

71.4.2

8.1
8.1.1
8.1.3

8.1.4
8.1.5

8.1.6

8.2
8.2.1

8.24

8.2.6

8.3
8.3.1

8.3.2
8.3.3
8.3.5

8.3.6

8.3.7

8.4
8.4.1

v oblasti telekomunikacii a infortreej infrastruktary

vytvara® podmienky na rozvoj globalnej informrzej spol@nosti na Uzemi
PreSovského kraja skvaldavanim infrastruktdry informanych systémov.

z dévodov, aby nedochadzalo k posSkodzovaniu infidsty informahych
systémov je potrebné, aby investori konkrétnychiedtapoziadali pred vydanim
Uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia o wb&kwo operatorov
jednotlivych pevnych a mobilnych telekomudiiKech sieti o existencii jestvujucich
podzemnych telekomunigch vedeni.

V oblasti hospodarstva
v oblasti hospodérstva a regionélneho rjazvo

koordinova proces programovania a implementacie Narodnéhoupl@&gionalneho
rozvoja Slovenskej republiky a Koncepcie Uzemnétmvaja Slovenska 2001 s Bin
vytvorit’ podmienky pre trvalo udrZdiey rozvoj regionov,
diverzifikova’ odvetvovu ekonomicku zaklad obci a miest, podporot& zaujme trvalej
udrzaténosti malé a stredné podnikanie,
zabezpéova’ rozvoj a skvalitnenie infraStruktiry komuniég/ch systémov,
vytvara® GUzemnotechnické podmienky na rovnomerné rozmiagnebyvatéstva s
vyS3ou kvalifikaciou,
pri umiegbvani novych priemyselnych zon, arealov a objetddpektovazaujmy a
rozvojové koncepcie existujucich prevadzok,
v oblasti priemyslu a stavebnictva
pri rozvoji priemyslu a stavebnictva vychatizaz ekonomickej, socialnej a
environmentalnej Unosnosti Uzemia véis@osti s hodnotami a limitami kultdrno-
historického potencidlu Uzemia, historického staédion fondu so zdladiovanim
Specifik jednotlivych subregiénov a vyuZfvaritom predov3etkym miestne suroviny,
podporovd v Gzemnom rozvoji regionuyuzitieexistujucich priemyselnych areélov a
arealov byvalych hospodarskych dvoKbwedé plochypre &ely zriadenia
priemyselnych zén priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia xtareych a
internych lokalizanych faktorov,
podporové rozvoj tradénej remeselnej vyroby, dopinkové vyroby a nevyrobméosti
podporujuce rozvoj vidieka,

v oblasti ptnohospodérstva a lesného hospodarstva
podporovd diverzifikaciu pdnohospodarskej produkcie a formy obhospodarovaiity p
na zaklade rodznorodosti produkého potenciélu zemia a klimatickych podmienok,
podporovd alternativne piknohospodarstvo v chranenych UGzemiach, v pasmach
hygienicke] ochrany av Uzemiachélemenych do Uzemného systému ekologickej
stability,
zabezpéit' protier6znu ochranu inohospodarskej pody s vyuZitim vegetacie v rdmci
rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agroteclymickopatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktury pestovanych plodin v nach@sti na prvky Uzemného systému
ekologickej stability,
neproduktivne a nevyuZiteé pdnohospodarske pozemky zalesa’ a pri zalesovani
vyuziva® pébvodné (doméce) druhy drevin,
podporovd extenzivne leso-pasienkarske vyuZzivanie podhorskyasti s ciéom
zachovd krajinarske a ekologicky hodnotné Uzemia s rogptgl vegetaciou,
podporovd doplnkové formy podnikania na baze teagich remesiel ako vyuZitie
surovin z produkcie goaohospodarskej a lesnej vyroby vo vidieckych siulacvdnou
pracovnou silou, s cfem znizi’ hospodarsku depresiu najméa v oblastiach s vy3Sim
stumiom ochrany prirody,

v oblasti odpadového hospodarstva
nakladanie s odpadmi na Uzemi kraja tidgin v sulade so schvalenym Programom
odpadového hospodarstva SR, PreSovského kraja afebsov,
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8.4.2 uprednostova’ v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadavysi’ Uc¢innos’
separovaného  zberwa zhodnocovanie odpadov s vyuZitim ekonomickyclstropv
a legislativnych opatreni,
8.4.6 zabezpéit postupnu sandciu, resp. rekultivdciu uzatvorengkladok odpadu
a starych environmentalnychtzai,
8.4.9 podporova vystavbu zariadeni na dotdevanie, zhodnotenie, kompostovanie
odpadov a zneSkadvanie odpadov v obciach,

Il. Verejnoprospesné stavby
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedeh zavaznych regulativov su tieto:

2  V oblasti vodného hospodérstva
2.1 pre navrhovan&egkokapacitné vodné zdrejgovrchové zdroje a ich ochranné pasma
2.1.1  zdroj vody Tichy Potok (okres Kezmgro
2.2.1  stavby pre Gpravu a revitalizaciurwgzh tokov, melioracii a nadrzi,
2.2.1.1 stavby protipovadvych ochrannych hradzi a Gpravy profilu koryta,
2.2.1.2 poldre, zdrZze, prehradzky a malé elové vodné nadrze pre stabilizaciu prietoku,

2.4 pre skupinové vodovody

2.5 stavby kanalizacii, skupinovych kanalizacii ¢estiarni odpadovych vod, v obciach
PreSovského kraja,

2.8 stavby pre Upravu a revitalizaciu voomyokov, melioracii a nadrzi,

2.9 stavby protipovaavych ochrannych hradzi a Upravy profilu koryta,

2.10 poldre, zdrze, prehradzky a malé vigtaveé vodné nadrze pre stabilizaciu prietoku,
2.11 stavby viac@lovych vodnych pléch,

2.13 poZziarne nadrze v obciach.

3 V oblasti zasobovania plynom a eneagni,
3.1 v oblasti zAsobovania plynonstavby vysokotlakych (VTL) a stredotlakych (STL)
plynovodov pre plosné zasobovanie na Uzemi PreSovdkaja.

5 V oblasti telekomunikacii
51 stavby pre prenos terestridlneho a kallowsgnalu a stavby sieti inforireej
sustavy, a ich ochranné pasma.

6 V oblasti obrany Statu a civilnej ochany obyvatd’stva

6.3 stavby civilnej ochrany obyvidéva,

6.3.1 zariadenia na ukryvanie obyVatea v pripade ich ohrozenia,
6.3.2  zariadenia na signalizaciu a koordinéitinosti v stave ohrozenia.

8 V oblasti pBnohospodarstva
8.2 stavby viaglovych vodnych nadrzi pggotipovodiovl ochranu azavlazovanie
s vyuzitim pre rekreaciu a turizmus, rybné hospstgtéd a ekostabilizaciu.

9 V oblasti Zivotného prostredia
9.1 stavby na ochranu pred privalovymi voda ochranné hradze a Upravy
vodného toku, prehradzky, poldre a viggavé vodné nadrze,

9.2 stavby nadely monitorovania stavu Zivotného prostredia.
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10 V oblasti odpadového hospodarstva
10.3 stavby a zariadenia na zneskadnie, dotrid’ovanie, kompostovanie, recyklaciu
odpadov a materidlového a energetického zhodnotenia v3etisithov odpadov,

Na uskuto€nenie verejnoprospeSnych stavieb mozno podla § 108 zdkona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

e) Zhodnotenie vyznamu obce v Struktare osidlenia

Obec Tichy Potok sa nachadza v okrese Sabinov v PreSovskom kraji, 15 km severozapadne od
sidla obvodného vyznamu Lipany. V Uzemi pini funkciu obytn(, je to vidiecke obytné sidlo. Tichy
Potokje miestom byvania obyvatelov pracujldcich prevazne mimo obec. Pbévodna vyrobna funkcia
v poslednom obdobi vyrazne klesla, lebo sa viazala najma na zakladn( polnohospodarsku vyrobu
a lesné hospodarstvo, ¢o su v si¢asnosti odvetvia vo vyraznom atime.

Obec lezi mimo urbanizacné priestory a osi v ruralnej horskej kotlinovej krajine. LeZi na rozhrani
polnohospodarskej a lesnej krajiny na Gpéati Levo&skych vrchov. Uzemie obce ma vyznamnu
vodohospodarsku funkciu, v jej katastri s vyznamné vodné zdroje vyuzivané v ramci PreSovského
skupinového vodovodu. Tato funkcia sa ma eSte posilnit vystavbou vodarenskej nadrze na rieke
Torysa zapadne od obce. Uzemie ma aj potencial na rozvoj rekrea¢nej funkcie pre rozvoj podhorského
celoroéného strediska cestovného ruchu.

f) PoZiadavky na rieSenie zaujmového Uzemia obce

Zaujmovym Uzemim obce je Uzemie prifahlé k Gzemiu obce, ktorého funk&né vyuzitie
a priestorové usporiadanie sa musi rieSit vo vzajomnej funkénej atechnickej slvislosti s Gzemim
obce. Zaujmovym Uzemim obce Tichy Potok je Uzemie susediacich okolitych obci, t.j. Brezovica,
Brezovicka, Poloma, Krasna Luka a Bajerovce v okrese Sabinov, Brutovce, OlSavica, Nizné Repase,
Torysky a mesta Levocéa v okrese Levoéa a obci Sambron a Jakubany v okrese Stara Lubovnia.

V ramci rieSenia Uzemného planu obce Tichy Potok je potrebné rieSit najma vzajomné
suvislosti funkéného vyuzitia pléch a rieSenia technického vybavenia Uzemia v katastri rieSenej obce
a v katastrdlnom Uzemi Brezovica. S ostatnymi obcami je potrebné koordinovat najma rozvoj
rekreacnej funkcie v Levoéskych vrchoch ako novej rozvojovej funkcie mikroregionu byvalého
vojenského obvodu Javorina. S obcami v hornom povodi rieky Torysa je potrebné rieSit aj otazky
polnohospodarstva, lesného avodného hospodarstva v Uzemi sucasnych ochrannych péasiem
vodnych zdrojov PreSovského skupinového vodovodu a najméa planovanej vodarenskej nadrze Tichy
Potok.

g) Zakladné demografické udaje a prognozy

Obec Tichy Potok je malé vidiecke sidlo s po¢tom obyvatelov 353 v roku 2015 podla evidencie
obyvatelov na obecnom drade. PocCet obyvatelov obce dlhodobo mierne klesal, ¢o bolo ovplyvnené
polohou na okraji vojenského obvodu a funkciou sidla v Gzemi, ale v poslednom obdobi sa stabilizoval.
Demograficka skladba je regresivna, ale v obci je zaujem o obnovu pdvodnych a vystavbu novych
domov. Na stabilizaciu obyvatelstva priaznivo vplyva moznost rozvoja lesného hospodarstva po
zruSeni vojenského obvodu, ¢im sa moéze vytvorit mala vlastna hospodarska zékladra obce. Trend
stabilizacie poctu obyvatelov obce je v sulade s postavenim sidla a s jeho funkciou podla koncepcie
rozvoja Gzemia stanovenej v UPN VUC PreSovsky kraj aje Ziaduce posilnit predpoklady pre jeho
udrzanie aj v buducich rokoch. Hlavnou rozvojovou funkciou na Uzemi sidla je funkcia obytna,
dopinkovou vyrobna a rekreacna. Na zéklade uvedenych skuto€nosti v Gzemnom plane je potrebné
pocitat so stabilizaciou po¢tu obyvatelov zaloZenom na prirodzenom prirastku obyvatelstva.

Navrh Gzemného planu bude vychadzat z nasledovného predpokladaného vyvoja poctu
obyvatelov:

Rok 1991 2001 2011 2015 2020 2030 2040

Pocet obyvatelov 392 393 350 353 360 375 390
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Na zaklade uvedeného predpokladu vyvoja poctu obyvatelov a vSeobecného trendu zniZzovania
oblozZnosti bytov je potrebné vychadzat z nasledujlcej potreby poctu bytov v nadvrhovom obdobi:

Rok 1991 2001 2011 2020 2030 2040
Pocet obyvanych bytov 119 116 102 109 117 125
Obloznost (obyv./byt) 3,3 3,4 3,4 3,3 3,2 3,1

Pre dosiahnutie tohto predpokladaného poc¢tu obyvanych bytov je v navrhovom obdobi
potrebné vybudovat cca 35 bytov, z toho 13 ako nahradu nevyhovujuceho bytového fondu. Pri tomto
vyvoji bude pocet obyvatelov obce na jeden byt nizSi ako priemer okresu (r.2001 bol 3,49 obyvatela
na 1 byt) a priemer kraja (3,73 vroku 2001), ale bude eSte stdle znacne zaostavat za priemerom
Europskej Unie (2,5 ob./byt v roku 2001).

h) PoZiadavky na urbanisticki kompoziciu obce

Obec Tichy Potok sa urbanisticky vyvija ako hromadné cestné sidlo s dvoma miestnymi ¢astami
— pbévodnou obcou a aredlom vojenskych lesov ,Hajenka“. V urbanistickom po6doryse obce je
v sUc¢asnosti priestorovo a funkéne stabilizované centrum obce vymedzené obecnym dradom
a objektom obchodu a hostinca. Hlavnou urbanistickou osou obce je pdvodna hlavna ulica, ktorou je
trasa cesty lll. triedy, veddca obcou vo vychodo — zapadnom smere od Brezovice ku aredlu
vojenskych lesov Hajenka na hranicu byvalého vojenského obvodu. Hlavnymi prirodnymi
kompoziénymi osami obce su Udolie a tok rieky Torysa, teclcej juznym okrajom obce. Kompozi¢nou
dominantou obce je veza miestneho kostola, umiestneného mimo hlavnia ulicu v zdpadnej Casti
vlastnej obce.

V koncepcii rozvoja obce je potrebné podporit’ dotvaranie centra obce a kompaktného pddorysu
sidla. V centre obce rieSit obnovu a doplnenie obcianskej vybavenosti a uGpravu verejnych
priestranstiev. RieSit koncepciu zastavania preluky medzi oboma ¢astami suasného zastavaného
Uzemia obce. Podla hlavnej urbanistickej osi je potrebné komponovat obytné plochy, vyrobnu
aj Sportovl zonu. Rekrea¢né aktivity a zariadenia sa budu rozvijat podla prirodnych kompoziénych osi
v celom katastri obce.

V hmotovej a vySkovej kompozicii zastavby by malo dominovat centrum obce a jej hlavna
urbanisticka os. Kompozi¢nou dominantou pritom ma ostat veza kostola.

i) Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanaciu obce

V samotnej obci je potrebné obnovit vSetky budovy, ktoré nemaju vyhovujuci
stavebnotechnicky stav, nie vSak formou prestavby alebo asanéaciou sulvislejSich &asti obce - je
vhodné zachovat pbvodny urbanisticky charakter obce. Prestavbu vyZzaduje lokalita Hajenka -
povodny aredl vojenskych lesov, najmé jeho hospodarska ¢ast. V Gzemnom plane rieSit obnovu
byvalej osady Blazovska dolina ako rekreacnej zony.

j) Poziadavky na rieSenie rozvoja dopravy a koncepc ie technickej
infraStruktary

Obec je dopravne spristupnend cestou lll. triedy ¢.3193 Brezovica—Tichy Potok, ktora tvori
hlavna dopravni os Uzemia. Usek tejto cesty v prietahu obcou je potrebné Sirkovo upravit na
kategoriu B3 — MZ 8,0/50 a doplnit aspon o jednostranny chodnik.

Miestne komunikacie maji funkciu obsluznd, budd navrhnuté na dpravu na kategoériu C3 -
MO 7,5/50 alebo MO 6,5/40. V Sirkovo nedostato¢nych podmienkach je potrebné zvazit rieSenie
jednosmernych ciest alebo ukfludnenych komunikéacii kategérie D s obmedzenou dopravou. Cielom
rieSenia je hierarchicky usporiadany systém miestnych komunikacii zabezpecujuci obsluhu vSetkych
pozemkov vobci. Pozdiz miestnych komunikéacii je potrebné doplnit chodniky pre pesich,
zastavkové niky a pristreSky pre zastavky autobusovej dopravy, pri objektoch obd&ianskej
vybavenosti vymedzit parkovacie plochy mimo vozovkovu ¢ast ciest.

Vramci rieSenia komunikacného systému je potrebné navrhnit spbsob odstranenia
dopravnych zavad najma v krizovatkach.

Pre rozvoj peSej dopravy treba navrhnut vybudovanie chodnikov vedla cesty lll. triedy a
miestnych komunikacii alebo samostatnych peSich tahov v obci a okoli. V katastri obce navrhnat
zakladnu siet rekreacnych a turistickych pesich tras spajajucich obec s Levoéskymi vrchmi.
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V obci aj jej katastralnom Uzemi je potrebné rieSit systém tras pre cyklisticki dopravu.
Cyklotrasu v smere Brezovica — Nizné RepaSe rieSit v technickych parametroch dopravnej trasy
nadregionalneho vyznamu. Druhd, horski cyklotrasu riesit pozdiz potoka v smere od Bajeroviec cez
Tichy Potok do juznej ¢asti Levoéskych vrchov.

V Uzemnom plane je potrebné rieSit dobudovanie chybajacej technickej infrastruktiry
v niektorych &astiach obce, t.j. dostavbu vodovodu, splasSkove] kanalizacie a plynofikacie obce. Aj
v lokalitach s existujucimi vzduSnymi elektrickymi a telefonnymi rozvodmi navrhnuat trasy kablovych
rozvodov s uloZzenim do zeme. RekonStrukciu telekomunikacnych rozvodov rieSit optokdblami pre
umoznenie vyuzivania vSetkych druhov digitalych sieti. Pri navrhovani inzZinierskych sieti tieto situovat
mimo teleso cesty lll. triedy.

k) PozZiadavky na ochranu prirody a krajiny, kultarn eho dedi éstva, na
ochranu prirodnych zdrojov, loZisk nerastov a vSetk ych dalSich
chrdnenych Uzemi a ich ochrannych pasiem vratane po  Ziadaviek na

zabezpe éenie ekologickej stability Uzemia

V katastralnom Gzemi obce Tichy Potok sa nachadza prirodna rezervacia BiSar s rozlohou 1,67
ha so 4. stupfiom ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny a s vymedzenym ochrannym
pasmom v Sirke 100 m od vonkajSej hranice prirodnej rezervacie s 3. stupfiom ochrany. Tato
rezervacia je navrhnuta na zruSenie z dévodu zaniku predmetu ochrany. Ostatnd Cast rieSeného
Uzemia obce lezi v 1.stupni ochrany. Z prvkov sustavy NATURA 2000 do katastralneho Gzemia obce
zasahuje Chranené vtacie Uzemie Levocské vrchy a v k.U. BlaZzov sa nachadza Uzemie eurépskeho
vyznamu — SKUEV 0336 Torysa. V katastri sa nachadzaju aj biotopy eurépskeho a narodného
vyznamu. Podla R — USES okresu Sabinov, z ktorého boli v UPN VUC Pre3ovského kraja schvalené
regionalne biocentra aregionalne biokoridory, cez k.. Tichy Potok prechadzaji dva regionalne
biokoridory —rieka Torysa a hreben Levoéskych vrchov. Pre zapojenie tychto nadradenych prvkov do
lokalneho systému ekologickej stability je potrebné vyuzit plochy biotopov narodného a eurépskeho
vyznamu a krajinnej zelene. Ako sucast rieSenia ekologickej rovnovahy stcasnej krajiny je potrebné
riesit Gpravu vodného reZzimu Gzemia s cielom ochrany obce pred privalovymi vodami. PozdiZ tokov
zachovat inunda¢né Uzemia a prirodzenu vegetéaciu.

V rdmci spracovania Uzemného planu obce je potrebné aktualizovat miestny Uzemny systém
ekologickej stability, predmetom ktorého ma byt vyznacenie reélnych prvkov ekologickej stability na
miestnej trovni. Prvky USES na v3etkych hierarchickych Grovniach ako aj ostatné zaujmové Gzemia
ochrany prirody a krajiny je potrebné vyznadit vo vykrese ochrany prirody a krajiny. VSetky
vymedzené prvky USES je potrebné akceptovat ako zaujmové Gzemia ochrany prirody, ako Gzemia
s ekostabilizaénou funkciou a nezasahovat do nich takymi aktivitami, ktorymi by bola naruSena ich
funkcia. PozdiZ vodnych tokov zachovat volné plochy pre vysadbu sprievodnej a brehovej vegetéacie.
V katastri obce, osobitne v intravilane, Specifikovat plochy pre realizaciu nahradnej vysadby za
asanované dreviny.

V katastri obce Tichy Potok sa nenachadzaju ziadne chranené prirodné vytvory, stromy a pod.,
ale je potrebné vytipovat mozné objekty aich biotopy, ktoré si zaslizia Statut ochrany ako prvky
miestnej ekologickej stability.

UPN obce je strategicky dokument v zmysle zakona &.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a pri obstaravani UPD je potrebné postupovat v zmysle § 4 uvedeného zakona.

Na Uzemi obce Tichy Potok sa nenachadzaju Zziadne archeologické ndleziska. Vyskyt
vyznamnejSich javov, akymi s naleziska fosilii, klasické stratigrafické profily, vyskyt minerélov a inych
dolezitejSich geologickych fenoménov nie je zaregistrovany. Na jej Uzemi sa nachadzaju Gzemia
s evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi nalezmi, ktorymi su historické jadro obce Tichy
Potok — Uzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku aZz novoveku
(1.pisomna zmienka o obci je z roku 1427) a lokality Blazov, CerteZ a Blazovska dolina — zaniknuta
obec a osady (prva pisomna zmienka o obci zr. 1317) — Gzemie s predpokladanymi archeologickymi
nalezmi z obdobia stredoveku az novoveku. V katastri sa nachadza aj lokalita Zamcisko
s predpokladanymi nalezmi zo stredoveku.V Gzemnom plane je potrebné vytipovat objekty
odporiu¢ané na zaradenie do Zoznamu pamaétihodnosti obce. Krajsky pamiatkovy Grad PreSov
v zmysle pamiatkového zakona, v spolupraci s prisluSnym stavebnym dradom, pri vykonavani
akejkolvek stavebnej, ¢i inej hospodarskej ¢innosti, zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych
nalezisk aj mimo Uzemi s evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi nélezmi v procese
Gzemného a stavebného konania.
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V katastri obce sa nenachadzaju zistené vyhradené loziska nerastov. Nachadzaji sa v fiom
vSak evidované zosuvné Uzemia, ktoré je potrebné reSpektovat v koncepcii vyuzitia Uzemia ako
plochy nevhodné pre vystavbu.

l) Poziadavky z h Fadiska ochrany trds nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia Uzemia

Katastrom obce prechadzaju trasy nadradenych systémov technického vybavenia Gzemia.
V rieSeni Gzemného rozvoja je potrebné chranit existujicu trasu cesty lll. triedy. ReSpektovat je
potrebné aj trasu existujuceho 22 kV elektrického vedenia vysokého napatia. Chranit je potrebné aj
trasu vodovodného radu veduceho z vodného zdroja BlaZzov do Upravne vod Brezovica.

m) Poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov obrany Statu, poziarnej
ochrany, ochrany pred povod nami a civilnej ochrany obyvate [Pstva

Z hladiska ochrany obyvatelstva pred ohrozenim je potrebné rieSit rozSirenie Sirkovo
nevyhovujdcich existujacich miestnych komunikacii  pre pristup hasi¢skej techniky, sanitnych
a pripadne evakuacnych vozidiel ku vSetkym objektom v obci. Pre ochranu obce pred privalovymi
vodami je potrebné vymedzit inundacné Gzemia miestnych tokov a navrhnit spbsob ochrany
stéasného aj navrhovaného zastavaného Gzemia obce pred povodfiovymi vodami. PozdiZ brehov
miestnych tokov ponechat Gzemnu rezervu Sirky 5 m pre potreby ich oprav a udrzby. V ramci
protipovodriovych opatreni je potrebné navrhnut aj celkovd Upravu vodného rezimu katastralneho
Uzemia obce.

Poziadavky na ochranné stavby CO obyvatelstva spracovat v Gzemnom plane v textovej
a grafickej ¢asti planu v zmysle vyhlasSky ¢.55/2001 Z.z. v sulade s vyhl. MV SR ¢.532/2006 Z.z. Do
rieSenia zahrnut hlavné body podrla planu ukrytia obyvatelov obce.

n) Poziadavky na rieSenie priestorového usporiadani a a funk éného
vyuZivania Uzemia obce

Kataster obce je roz€leneny na malé zastavané Uzemie, nevelk( €ast polnohospodéarsky
vyuzivanej a prevazujicu Cast lesnej krajiny. Toto zékladné rozdelenie katastra obce je potrebné
zachovat. V ramci katastralneho Gzemia obce je potrebné riesit:

- koncepciu vyuZitia pozemkov a k tomu prislichajacej infrastruktary na ploche patriacej k
byvalému vojenského obvodu a na plochach existujdcich a vyhlfadovych ochrannych pasiem vodnych
zdrojov

- koncepciu umiesthovania polnohospodarskych fariem v krajine v koordinacii s rekreacnym
vyuzitim Gzemia a ochranou prirody

- rozvoj rekrea¢nych funkcii v stlade s rekreaénym potencidlom krajiny

- do koncepcie urbanistického rozvoja a funkéného vyuzitia Uzemia zapracovanie koncepcie
ochrany prirody a tvorby krajiny s osobitnym dérazom na ochranu prirodnej rezervacie

- protipovodnovu ochranu zastavaného Uzemia obce.

V navrhu rozvoja zastavaného Uzemia vlastnej obce je potrebné navrhnit rozvoj jednotlivych
funkénych zo6n v sutlade so zaloZzenou Struktirou sidla. Pri rieSeni je potrebné zohladnit predpoklad
dalSieho rozvoja obce aj po navrhovom obdobi Gzemného planu. RieSenie bude zaloZzené na obnove
objektov su¢asného zastavaného Uzemia obce, vyuziti Gzemnych rezerv na plochach nevyuzivanych
zahrad a pozemkov v intravilane obce a v priestore medzi vlastnou obcou a miestnou ¢astou Hajenka.
Pri rozvoji Uzemia je nutné zohladnit’ limity vyplyvajice z priestorovych podmienok danych morfolégiou
terénu.

Centrum obce tvori z6na medzi objektom Obecného U(radu, obchodu a grécko-katolickym
kostolom. Rozvoj obc&ianskej vybavenosti v centre bude tvoreny najma prestavbou a rozSirovanim
existujucich objektov. Centrum bude dotvorené Upravou verejnych priestranstiev, zakladom ktorej
bude vybudovanie chodnikov a peSich pléch, vytvorenie zastavkovych nik s pristreSkami a sadové
Upravy ploch zelene.

Obytna z6na sa bude rozvijat novou vystavbou v disponibilnych lokalitach najméa na zdpadnom
okraji obce. V su€asne zastavanom Uzemi obce budl postupne zastavované volné plochy prelik a
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vacSich zahrad v existujucej zastavbe. V obci je potrebné navrhnat priestor pre vystavbu detského
ihriska.

Pre vytvorenie podmienok na rozvoj podnikatelskych aktivit, ktoré maja priniest do obce
pracovné prilezitosti, bude stc¢astou urbanistickej koncepcie rozvoja obce aj mozny rozvoj vyrobno-
skladovej zény, ktorej zakladom je pbvodny hospodarsky dvor vojenskych lesov. V nadvaznosti na
lokalitu Hajenka rieSit zonu rekrea¢nych zariadeni s celoro€nym vyuzitim so zameranim na rozvoj
ekoturizmu, zazitkového turizmu a aktivneho travenia volného ¢asu ako su tématické parky,
viacucelové nau¢né chodniky a dalSie.

Ako samostatnu zénu je potrebné rieSit rekreacny priestor v lokalite Blazovska dolina. Tu je potrebné
riesSit’ plochu pre individualne rekreacné objekty a pre rozvoj Sportovisk.

0) Poziadavky na rieSenie byvania, ob €ianskeho vybavenia, socialnej
infraStruktary a vyroby

Byvanie rieSit ako hlavna funkciu vlastného sidla. V Gzemi navrhovat vystavbu rodinnych
domov v novych obytnych zonach. Do rozvoja byvania zahrn(t aj rekonStrukciu alebo prestavbu
neobyvanych a dispozi¢ne nevyhovujicich objektov. V izemnom plane rieSit prirastok cca 50 bytov,
aby bola vytvorena dostato€na rezerva pre zohladnenie nerovhomerného a nelplného zastavovania
jednotlivych navrhnutych lokalit.

V nadvaznosti na rozvoj byvania riesit dopifianie zakladnej ob&ianskej vybavenosti. V Gzemnom
plane je potrebné vymedzit plochu pre vystavbu maloploSnych ihrisk. V katastri obce rieSit rozvoj
rekreacie lokalneho a regionalneho vyznamu pre denni avikendovl rekreaciu obyvatelov obce
a najblizSich miest. Navrhnat najma rozvoj Sportovo — rekreacnej zény v lokalite Hajenka. V katastri
navrhnat vytvorenie Sportovo — rekreaénych turistickych a cyklistickych tras spdjajucich obec
s okolitymi obcami a Levo&skymi vrchmi.

V Uzemnom plane rieSit rozvoj hospodarskej zakladne obce najma v oblasti sluzieb, drobnej
vyroby a skladovania.  Ekonomicky je potrebné primerane vyuzit aj polnohospodarsky potencial
rieSeného Uzemia.

p) PoZiadavky z h ladiska Zivotného prostredia

Zakladnou poziadavkou z hladiska zZivotného prostredia je rieSenie rozvoja obce trvalo
udrzatelnym sp6sob s reSpektovanim zasad ochrany prirody prioritne v chranenom Gzemi narodnej
prirodnej rezervacie BiSar a plochach prvkov Uzemného systému ekologickej stability. Pre
zabezpecenie pitnej vody a ochrany vod pred znecistenim je potrebné rieSit dostavbu verejného
vodovodu a splaskovej kanalizacie, pre Cistotu ovzduSia plynofikaciu sidla. Pre skvalitnenie obytného
prostredia je potrebné dotvorit verejné plochy, skvalitnit' existujice a navrhnit nové plochy verejnej
zelene. Je potrebné navrhnit kompostovisko na zeleny odpad a opatrenia na zabranenie vznikania
nelegalnych skladok v katastri obce.

g) Osobitné poziadavky z h ladiska ochrany po Pnohospodarskeho a
lesného p6dneho fondu

Pri spracovani zemného planu vychadzat zo zasady nezmenSovania pléch lesnych porastov
a navrhu zalesnenia pre polnohospodarstvo nevhodnych pléch.
Pre ochranu polnohospodarskej pddy pred vodnou erdziou je potrebné zachovat sicasné ¢Elenenie
pléoch na ornd pédu a trvalé trdvne porasty v pofnohospodarsky vyuzivanej Casti katastra.
V polnohospodarskej krajine je potrebné dotvorit systém krajinnej ochrannej zelene spomalujicej
odtok povrchovych vdd a tym zniZzovanie erézie pddy.

Pri navrhu UGzemného planu je potrebné reSpektovat zasadu ochrany najkvalitnejSich
a najproduktivnejSich péd podla zakona o ochrane PPF.

Vyhodnotenie a zdévodnenie perspektivneho odnatia pofnohospodarskej poédy z PPF bude
spracované v samostatnej prilohe.
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r) Poziadavky na rieSenie vymedzenych  €asti Uzemia obce, ktoré je
potrebné riesi t' tzemnym planom zony

V GUzemnom plane je mozné vymedzit Casti Gzemia obce pre rieSenie Uzemnym planom zény
ak z rieSenia tzemného planu také potreba vyplynie.

s) Poziadavky na ur ¢enie regulativov priestorového usporiadania a
funk éného vyuzivania Uzemia

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia je potrebné navrhnut pre
v3etky navrhované ale aj existujice zastavané plochy v riesenom Gzemi. Uzemny plan stanovi
priestorové a funkéné regulativy formou zavaznych a doporuc¢enych regulativov pre jednotlivé druhy
zastavby, ktoré budu vychodiskom pri umiestfiovani stavieb a ich rekonstrukciach.

V navrhu sa formou zavéaznych regulativov stanovi vyuzivanie vSetkych disponibilnych pléch
v navrhnutom zastavanom Uzemi obce s reSpektovanim poZiadaviek na environmentalne vhodné
a bezpecné vyuzivanie Uzemia. Pozaduju sa nasledovné regulativne prvky:

- funkéné vyuzitelnost pozemkov

- obmedzujuce prvky, javy a ¢innosti v azemi

- maximalna zastavatelnost pozemku

- podlaznost.

V zavéznej casti budd uréené hranice zastavaného UGzemia, usporiadania verejného
dopravného, obcianskeho a technického vybavenia Uzemia, verejnoprospesné stavby, chranené casti
krajiny, prvkov USES-u, zasady ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, tvorby zelene a ostatné
poziadavky v silade s ustanovenim § 13 ods.3 bod b) zakona €.50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku.

V dokumentacii sa vyZzaduje znazornenie vSetkych druhov ochrannych pasiem.

t) Poziadavky na vymedzenie ploch pre verejnoprospe  Sné stavby

V Gzemnom plane je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby uvedené v UPN
VUC PreSovsky kraj, uvedené v kapitole d) tohto zadania, a verejnoprospesné stavby navrhnuté
v Uzemnom plane obce. Vymedzenie pléch pre verejnoprospesné stavby je potrebné zdokumentovat
v prehladnej tabulke v navrhu zavéaznej ¢asti UPN a grafickou formou vo vykrese schéma zavaznych
casti.

u) Poziadavky na rozsah a Upravu dokumentacie izemn  €ho planu

Rozsah a obsah dokumentacie bude vypracovany v stlade s § 12 vyhl. MZP SR &.55/2001 Z.z.
Bude obsahovat textovu Cast, graficki a dokladovlu €ast. Textova Cast sa bude skladat zo smernej
sprievodnej spravy a navrhu zavaznej Casti Gzemného planu. Grafickd ¢ast bude obsahovat hlavny
vykres — komplexny urbanisticky navrh rozvoja vrozsahu celého katastralneho U(zemia obce -
a doplnkové vykresy. Mierka hlavného vykresu bude 1:5 000, vykresov zastavaného Gizemia 1:2 000,
vykres zaujmového Gzemia bude v mierke 1:25 000. Dokladova ¢ast bude obsahovat vSetky pisomné
vyjadrenia, stanoviska, podklady, Udaje a pod. tykajuce sa Uzemného planu obce, ziskané
spracovatefom v dobe jeho spracovania. Uzemny plan bude dodany v troch tlaenych ajednom
elektronickom vyhotoveni.

Koniec
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