[VZOR]

Zmluva
0 podnajme kotolne €. ................
uzavreta podla ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov
(dalej len ,Zmluva®)

medzi

1. Najomca: Centrum podpornych sluzieb
Sidlo: Starohajska ulica 6868/10, 917 01 Trnava
Statutarny zastupca: Lubo$ Krajéir

ICO: 53 243 188

DIC: 2121331795

IC DPH: SK2121331795

(dalej len ,Najomca*)

a

2. Podnajomca: Obchodné meno: [bude doplnené pod/a vysledku Sttaze]

Sidlo: [bude doplnené podfa vysledku Sataze]

Zastupeny: [bude doplnené podla vysledku Sataze]

Bankové spojenie: [bude doplnené podfa vysledku Sutaze]

Cislo uétu: [bude doplnené podla vysledku Sutaze]

(dalej len ,Podnajomca®)

(Najomca a Podnajomca spolu dalej aj ako ,Zmluvné strany”, kazdy jednotlivo dalej aj ako
.Zmluvna strana“)

Preambula
Najomca uziva na zaklade Najomnej zmluvy ¢&. ...... zo dia.....ccceeen... uzavretej medzi
Najomcom a ......ccccvvvvvennnnn. ako prenajimatefom (d’alej len ,Prenajimatel*) majetok ako je

blizSie Specifikovany v ¢lanku I. tejto Zmluvy, priCom je opravneny dat tento majetok do
podnajmu Podnajomcovi.

Clanok L.
Predmet zmluvy

1. Najomca prehlasuje, Ze je opravnenym najomcom kotolne nachadzajicej sa na adrese:
.................................. , ktoru tvori
A. hnutefny majetok, ktorym su technologické =zariadenia sluZiace k vyrobe
a rozvodu tepla vratane teplej vody, ktoré su podrobne Specifikované v Prilohe €.
1 tejto Zmluvy, vratane meracov tepla pre vykurovanie a dodavku teplej vody,
meracov studenej vody a podruznych plynomerov: ... (dalej aj , Technologické
zariadenia®) a



B. nehnutefny majetok, ktorym je priestor v ktorom su Technologické zariadenia
inStalované/umiestnené, priCom podlahova plocha tohto priestoru je
Specifikovana v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy (dalej len ,Priestor®).

(Technologicke zariadenia a Priestor dalej spolu aj len ako ,Predmet podnajmu®).

Ndjomca touto Zmluvou prenechava Predmet podnajmu Podnajomcovi, aby ho
Podnajomca uzival pocas doby trvania tejto Zmluvy za odplatu (podnajomné) a podla
nizSie uvedenych podmienok na ucely vyroby a rozvodu tepla (vratane teplej vody) v
prospech odberatelov, ktori o dodavku tepla Podnajomcu poziadaju, maju vybudovanu
tepelnu pripojku (alebo su inak opravnene pripojeni k Technologickym zariadeniam)
a uzavru s Podnajomcom zmluvu o dodavke a odbere tepla v zmysle § 19 ods. 2
zakona €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskor3ich predpisov (dalej len
.Zakon o tepelnej energetike®) (dalej len ,Opravneni odberatelia®).

Podnajomca prebera cely Predmet podnajmu za podmienok a spé6sobom dohodnutym
v tejto Zmluve a zavazuje sa Predmet podnajmu riadne uzivat a prevadzkovat
v zaujme Najomcu a Prenajimatela, ato vyluéne len na ucely dohodnuté v tejto
Zmluve. Podnajomca sa dalej zavazuje platit Najomcovi dohodnuté podnajomné
a pInit ostatné zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy.

Najomca podpisom tejto Zmluvy splnomocruje Podnajomcu k pravnym ukonom, ku
ktorym dochadza v suvislosti s uzivanim a prevadzkou Predmetu podnajmu, a to aj ked
sa k nim inak vyzaduje plna moc podla osobitnych pravnych predpisov. V pripade, ak
sa na Ucely plnenia tejto Zmluvy alebo v suvislosti s filou bude vyzadovat osobitna pina
moc, je Ngjomca povinny tuto vystavit, resp. v€as zabezpecit jej vystavenie od
Prenajimatela v prospech Podnajomcu. Tym nie su dotknuté dojednania vyplyvajuce
z tejto Zmluvy obmedzujuce Podnajomcu vo vykonavani zmien (napr. rekonstrukcii
alebo modernizacii) na Predmete podnajmu.

Podnajomca vyhlasuje, ze bol oboznameny so vSetkymi skutoénostami a pozna stav
Predmetu podnajmu avtomto stave ho ku diu ucinnosti tejto Zmluvy prebera
a zavazuje sa svojim menom a na svoj uCet Predmet podnajmu a suvisiace prava
a zavazky uzivat a prevadzkovat za podmienok uvedenych v tejto Zmluve v sulade so
svojim predmetom podnikania v tepelnej energetike.

Najomca neposkytuje v suvislosti s najmom Ziadne sluzby. VSetky sluzby spojené s
najmom (u ktorych to technické podmienky dovoluju), zabezpe&i Podnajomca na
vlastné naklady. Podnajomca si zabezpeci najma pripojenie k plynarenskej sieti (alebo
zmenu v osobe pripojenej k plynarenskej sieti, ak je uz Predmet podnajmu pripojeny)
a dodavku zemného plynu od prislusného dodavatela plynu.

Podnajomca sa dalej zavazuje uzivat Predmet podnajmu s odbornou starostlivostou
tak, aby bola Opravnenym odberatelom zabezpefena spolahliva a bezpeéna dodavka
tepla (vratane teplej vody) v sulade s prisluSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, najma v sulade so Zakonom o tepelnej energetike, zakonom €. 250/2012 Z.
z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov, vyhlagkou Uradu
pre regulaciu sietovych odvetvi €. 312/2022 Z. z., ktorou sa ustanovuje cenova
regulacia v tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov a vyhlagkou Uradu pre



regulaciu sietovych odvetvi €. 277/2012 Z. z., ktorou sa ustanovuju Standardy kvality
dodavky tepla.

Tato Zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze o
najvhodnejSi navrh na uzatvorenie suboru zmluv o podnajme plynovych kotolni [e] zo
dna [e] (Priloha &. 2) (dalej len ,Sutaz”).

Podnajomca vyhlasuje, Ze ku dniu uzatvorenia tejto Zmluvy ma vsetky opravnenia
potrebné k realizacii u€elu tejto Zmluvy v zmysle Zakona o tepelnej energetike
a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Clanok IL.
Doba podnajmu a skon€enie podnajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba podnajmu podla tejto Zmluvy je 18 mesiacov, a to
od 01.01.2024 do 30.06.2025.

Zmluva a podnajomny vztah fiou zalozeny zanika:

a)  uplynutim doby podnajmu v zmysle bodu 1 tohto ¢lanku Il Zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzavretou medzi Najomcom a Podnajomcom,

c) pisomnou vypovedou Najomcu v zmysle bodu 3 a 4 tohto ¢lanku Il Zmluvy,

d) odstupenim od Zmluvy z dévodov, ktoré upravuje tato Zmluva alebo ustanovuje
prislusny zakon.

Najomca je opravneny vypovedat tuto Zmluvu za predpokladu, Zze Predmet podnajmu
(alebo jeho Cast) bude zaradena do projektu garantovanych energetickych sluzieb
podla zékona €. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov alebo do akéhokolvek projektu
vystavby zariadeni na vyrobu tepla z obnovitelnych zdrojov energie, ktoré Prenajimatel
realizuje za pomoci Strukturalnych fondov Eurdpskej unie alebo do akéhokolvek
projektu zahffiajuceho rekonstrukciu, modernizaciu alebo vymenu zariadenia na
vyrobu tepla (dalej spolu ako ,Projekt energetického rozvoja“). O tom, ¢i bude Predmet
podnajmu (alebo jeho Cast) zaradeny do Projektu energetického rozvoja rozhoduje
vyluéne Prenajimatel. Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynut od prvého
dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej
Zmluvnej strane.

Najomca je opravneny vypovedat tuto Zmluvu v polroénej vypovednej lehote aj bez
uvedenia dévodu. Vypovedna lehota zacina plynut od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej Zmluvnej strane.

Dévodom na odstupenie od tejto Zmluvy zo strany ktorejkolvek zo Zmluvnych stran je
opakované poruSenie alebo pretrvavajuce porusenie niektorej z povinnosti druhej
Zmluvnej strany vyplyvajucich z tejto Zmluvy, pokial nie je zapri¢inené okolnostou
vylu€ujucou zodpovednost (§ 374 Obchodného zakonnika). Z dévodov podfa
predchadzajucej vety mozno odstupit od Zmluvy len za podmienky, Ze Zmluvna strana
pokraCuje v porusSovani takejto povinnosti alebo neukonci pretrvavajuci protipravny
stav ani v dodato¢nej najmenej 30-dhovej lehote, ktoru jej osoba odstupujuca od tejto
Zmluvy ulozila v doru€enej pisomnej vyzve. Odstupit od tejto Zmluvy z jedného dévodu



a pre jeden a ten isty skutok mozno len v lehote troch mesiacov od vzniku prava na
odstupenie od tejto Zmluvy, inak toto pravo zanika.

Odstupenie od tejto Zmluvy nadobuda ucinnost doru€enim oznamenia o odstupeni od
Zmluvy druhej Zmluvnej strane, ibaze z takéhoto oznamenia vyplyva neskorsi termin
ucinnosti odstupenia od Zmluvy, najdlhSie v8ak do uplynutia posledného dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo ozndmenie o
odstupeni od Zmluvy doru¢ené druhej Zmluvnej strane.

Clanok 1.
Podnajomné a platobné podmienky

Podnajomné za uzivanie Predmetu podnajmu je na zaklade vysledkov Sutaze
dohodnuté vo vyske

[bude doplnené podla vysledku SataZe] EUR/ kalendarny rok (slovom [bude doplhené
podfa vysledku Sutaze] EUR) + DPH spolu za Predmet podnajmu, ztoho je
podnajomné za Technologické zariadenia [bude dopinené podla vysledku Sutaze]
EUR/ kalendarny rok (slovom [bude doplnené podla vysledku Sutaze] EUR) + DPH a
podnajomné za Priestor [bude doplnené podla vysledku Sutaze] EUR/ kalendarny rok
(slovom [bude doplnené podla vysledku Sutaze] EUR) + DPH.

Podnajomca sa zavazuje platit dojednané podnajomné jedenkrat ro€ne dopredu v
lehote do 31.01. prisluSného roku bezhotovostnym prevodom prostrednictvom banky,
na ucet Najomcu vedenom v [bude doplnené podla vysledku Sataze], Cislo uctu: [bude
doplnené podla vysledku Sutaze], var. symbol: [bude doplnené podfa vysledku
Sutaze]. Platba sa povazuje za zaplatenu diiom jej pripisania na ucet Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Podnajomca dostane s uhradou najomného podla
tejto Zmluvy do omeSkania, zavazuje sa zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 0,5 percenta
zo splatnej dlznej sumy za kazdy deri omeSkania. Povinnost Podnajomcu platit’ aroky
z omeskania podla § 517 Obcianskeho zékonnika nie je tymto dotknuta. Zarover tymto
nie je dotknuté pravo Najomcu na nahradu Skody v rozsahu podla § 519 Obc&ianskeho
zakonnika.

Clanok IV.
Zabezpecovanie dodavky tepla

Bezodkladne po nadobudnuti u€innosti tejto Zmluvy sa Podnajomca zavazuje uzatvorit
s Opravnenymi odberatelmi zmluvy o dodavke a odbere tepla s obsahom vyplyvajucim
z tejto Zmluvy a z ust. § 19 ods. 2 Zakona o tepelnej energetike.

Podnajomca sa zavazuje dodrziavat pri dodavke tepla Opravnenym odberatefom
pravidla cenovej regulacie v tepelnej energetike vyplyvajuce zo vdeobecne zavaznych
pravnych predpisov (najma predpisov uvedenych v ¢lanku | ods. 7 tejto Zmluvy),
prislu$né rozhodnutia Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (dalej len ,Urad”), vratane
cenového rozhodnutia Uradu, ktorym bude Podnajomcovi schvalena maximalna cena
tepla.



Podnajomca sa zavazuje, Ze vo&i Opravnenym odberatelom, ktori s nim uzavru zmluvu
o0 dodavke a odbere tepla podla predchadzajuceho bodu 2 tohto &lanku IV, bude
uplatiiovat len taki maximalnu cenu tepla schvalent Uradom, navrh na uréenie ktorej
bol vopred odsuhlaseny Najomcom. Z tohto dévodu bude Podnajomca predkladat
navrh maximalnej ceny tepla alebo jej zmeny na schvalenie Ndjomcovi este pred jej
predlozenim Uradu, a to spolu so vSetkymi prilohami a podkladmi, ktoré sa v zmysle
prisludnych pravnych predpisov predkladaju v cenovom konani. Najomca smie
odmietnut’ udelit suhlas s navrhom maximalnej ceny tepla alebo jej zmeny len
v pripade, ak by bol tento v rozpore s touto Zmluvou alebo pravnymi predpismi.

Vzhladom na vysledky SutaZe sa Podnajomca zavazuje poc€as celého trvania tejto
Zmluvy v navrhu maximalnej ceny tepla alebo jej zmeny pre Opravnenych odberatefov
uplatnit hodnotu ekonomicky opravneného nakladu podla § 4 ods. 4 vyhlaskou Uradu
€. 312/2022 Z. z., ktorou sa ustanovuje cenova regulacia v tepelnej energetike vratane
ceny za prepravu plynu maximalne vo vysSke [bude doplnené podla vysledku Sutaze]
(dalej len ,hodnota nakladu na zemny plyn®). Pre vylu€enie pochybnosti plati, Ze ak
Podnajomcovi bude schvalena maximalna cena tepla pre Opravnenych odberatelov
v rozpore s predchadzajucou vetou tohto bodu Zmluvy, Podnajomca sa zavazuje
uplatiovat vo&i Opravnenym odberatefom cenu tepla najviac v takej vyske, v akej sa
ako ekonomicky opravneny naklad uplatnila maximalne hodnota nakladu na zemny
plyn podla tohto odseku Zmluvy.

Vzhladom na vysledky Sutaze sa podnajomca zavazuje kazdoro€ne poskytnat
vSetkym Opravnenym odberatelom, ktori s nim uzavrd zmluvu o dodavke a odbere
tepla podla bodu 2 tohto ¢lanku IV zlavu z konecnej ceny tepla, a to vo vySke [bude
doplnené podla vysledku Sutaze] percent z kone¢nej ceny tepla (dalej len ,Zlava
z konec€nej ceny*). Konec¢nou cenou tepla sa na ucely tejto zmluvy rozumie celkova
suma ceny za dodavku tepla (v EUR), ktora bola uplatnena voc&i kazdému
Opravnenému odberatelovi v uplynulom kalendarnom roku 2024 a kalendarnom
polroku 2025 ako fixna zlozka maximalnej ceny tepla a variabilna zlozka maximalne;j
ceny v zmysle platného cenového rozhodnutia Uradu po zapoditani pripadného
znizenia tychto zloZiek maximalnej ceny tepla vyplyvajuceho z roc¢ného zuctovania
planovanych a skutoénych nakladov zapocCitanych do maximalnej ceny tepla v zmysle
§ 8 vyhlasky Uradu &. 312/2022 Z. z., ktorou sa ustanovuje cenova regulécia v tepelne;
energetike v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Rocné zuctovanie nékladov®).
Podnajomca sa zavazuje vykonat zGdtovanie v stlade s § 8 vyhlasky Uradu pre
regulaciu sietovych odvetvi €. 312/2022 Z. z., ktorou sa ustanovuje cenova regulacia v
tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov aj do tridsiatich dni po skonéeni
podnajmu podla tejto Zmluvy (dalej len ,Polrocné zuctovanie nakladov®). Pre vylucenie
pochybnosti plati, Zze Zfava zkoneCnej ceny bude Opravnenym odberatefom
poskytnuta aj za kalendarny polrok 2025 podla tejto zmluvy.

Zlava z kone€nej ceny sa vypocita postupom podla nasledovného vzorca:
S; = (P,/100) * K,
kde

S; predstavuje sumu zlavy poskytovanej Opravnenému odberatefovi za uplynuly
kalendarny rok/polrok (v EUR),



P, predstavuje percentualnu hodnotu zlavy z konecnej ceny tepla uvedenu v prvej vete
bodu 5 tohto €lanku IV zmluvy (v %) a

K. predstavuje sumu konecnej ceny tepla uplatnenej voci Opravnenému odberatelovi
za uplynuly kalendarny rok/polrok ako fixnu zloZzku maximalnej ceny tepla a variabilnu
zloZzku maximalnej ceny v zmysle platného cenového rozhodnutia Uradu po zapogitani
pripadného zniZenia tychto zloZiek maximalnej ceny tepla vyplyvajuceho z Ro¢ného
zuctovania nakladov alebo z Polro¢ného zuctovania nakladov (v EUR).

Podnajomca poskytne zlavu z konecnej ceny tepla tak, Ze najneskér do 10 dni po
uskutoéneni Rocného zuctovania nakladov alebo Polroéného zuctovania nakladov
vystavi Opravnenym odberatelom dobropis (dobropisy), na zaklade ktorého im vrati
Cast zaplatenej konecnej ceny za dodavku tepla zodpovedajucu zfave z konecnej ceny
tepla podla bodu 5 tohto ¢lanku IV zmluvy.

Podnajomca sa dalej zavazuje uplatfiovat voci Opravnenym odberatelom, ktori s nim
uzavrud zmluvu o dodavke a odbere tepla podla bodu 2 tohto ¢lanku IV zmluvy
rovnomerné mesacné zalohoveé platby na cenu za dodavku tepla, zuc¢tovanie ktorych
zabezpeli podnajomca po skonéeni kalendarneho roka/polroka, najneskér vsak
v Case Ro¢ného zuctovania nakladov alebo Polrocného zuctovania nakladov
a spolo¢ne s Rocnym zuctovanim nakladov.

Dojednania Zmluvnych stran podla predchadzajuceho bodov 4 az 8 tohto ¢lanku
IV Zmluvy maju povahu dojednani (zmlav) v prospech Opravnenych odberatelov ako
tretich oséb a spravuju sa podmienkami vyplyvajucimi z § 50 Obc&ianskeho zakonnika.

Clanok V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Podnajomca sa zavazuje, ze bez vopred udeleného pisomného suhlasu Najomcu
nevykona ziadne stavebné uUpravy ani zmeny na Predmete podnajmu (vratane
rekon$trukcii alebo modernizacii). Zmluvné strany sa vSak mézu kedykolvek pocas
trvania Zmluvy dohodnut na vykonani stavebnych uprav, zmien, rekonstrukcii alebo
modernizacii na Predmete podnajmu, ako aj o uhrade vzniknutych nakladov.

Podnajomca nie je opravneny prenechat Predmet podnajmu dalej do uzivania tretej
strane, ani ho inym spésobom pravne zatazit, ak sa Zmluvné strany vyslovne
nedohodnu inak.

Podnajomca je povinny Predmet podnajmu riadne evidovat, udrziavat ho v riadnom
a prevadzkyschopnom stave, prevadzat désledne a sustavne vsetky opatrenia
potrebné k jeho ochrane a dbat najma o to, aby sa prediSlo jeho poSkodeniu, strate,
zneuzitiu a pod.

Podnajomca je dalej povinny:

a) uzivat, spravovat a prevadzkovat Predmet podnajmu so starostlivostou riadneho
hospodara,



10.

b)  zaistovat pravidelné odborné prehliadky a revizie Predmetu podnajmu,

C) reSpektovat platné pravne predpisy v oblasti bezpeénosti prace, ochrany
Zivotného prostredia a protipoZiarnej ochrany,

d) viest' nevyhnutnu dokumentaciu tykajucu sa prevadzky a spravy Predmetu
podnajmu,

e) vykonavat kalkulaciu ceny tepla v zmysle platnych pravnych predpisov,

f) umoznit’ poverenym zastupcom Ngjomcu, prip. kontrolnym organom, pristup a
obhliadku Predmetu podnajmu s cielom kontrolovat' jeho stav a uzivanie, a to po
predchadzajucom ohlaseni veducemu zamestnancovi Podngjomcu v
dostatoénom predstihu,

g) informovat Najomcu a odberatefov pisomne minimalne patnast (15) dni vopred
o planovanom prerudeni dodavky tepla a teplej vody z dévodu prevadzania oprav
alebo udrzby vratane terminu zahajenia a skon&enia prac; v pripade, Ze nebude
mozné ohlasené terminy dodrzat, bez zbytoéného odkladu informovat o ich
zmenach,

h) informovat Ndjomcu a odberatefov o preruSeni dodavky tepla a teplej vody z
dévodu havarie ihned po jej vzniknuti a obnovit dodavku tepla a teplej vody bez
zbyto¢ného odkladu,

i) zabezpedit riadne zasobovanie odberatelov teplom a teplou vodou, pokial si aj
oni plnia riadne svoje povinnosti vyplyvajuce zo vzajomnych zmluvnych vztahov
a suvisiacich pravnych predpisov, najma platia riadne a v€as za dodavku tepla.

Podnajomca sa zavazuje udrziavat poriadok a Cistotu Predmetu podnajmu.

V pripade skoncCenia podnajmu je Podnajomca povinny vratit Predmet podnajmu v
stave v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Podnajomca sa zavazuje zabezpecit na svoje naklady poistenie zodpovednosti za
Skodu spbsobenu (vlastnou ¢innostou, ne€innostou alebo prevadzkovou &innostou, aj
tretimi osobami poverenymi Podnajomcom) na Predmete podnajmu pocas celej doby
trvania podnajmu. Na zaklade Ziadosti Najomcu Podnajomca predlozi Najomcovi
fotokdpiu poistnej zmluvy a k nahliadnutiu original predmetnej poistnej zmluvy. V
pripade porusenia povinnosti Podnajomcu podfa prvej vety tohto odseku ma Najomca
pravo uctovat Podnajomcovi zmluvnu pokutu vo vySke 3 000 EUR a su¢asne ma pravo
od tejto Zmluvy odstupit. V pripade poruSenia povinnosti Podnajomcu podla druhe;j
vety tohto odseku ma Najomca pravo uc¢tovat Podnajomcovi zmluvnu pokutu vo vyske
34 EUR za kazdy den omeskania so splnenim tejto povinnosti.

Podnajomca nie je opravneny vykonavat odpisy z Predmetu podnajmu ani odpisy z
technického zhodnotenia Predmetu podnajmu. Bude v8ak opravneny vykonavat odpisy
z technického zhodnotenia Predmetu podnajmu v pripade, ak pbjde o technické
zhodnotenie vyplyvajuce zo zmien Predmetu podnajmu, na ktoré mu dal Najomca
suhlas v zmysle tejto Zmluvy.

Zmeny, ktoré vykonal Podnajomca na Predmete podnajmu so suhlasom Najomcu, nie
je Podnajomca povinny po skonéeni najmu uviest do povodného stavu.

Podnajomca sa zavazuje vykonavat na Predmete podnajmu potrebné bezné opravy
zariadeni, vratane vymeny vSeobecne opotrebitelnych dielov, najma vymenu filtratne;j
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naplne plynového filtra, vymenu lozisk a tesneni Cerpadla, vymenu tesneni
regulaéného ventilu, Upravy osadenia elektropohonu regulaéného ventilu, utesnenie
osky uzatvaracieho ventilu, sfunkénenie zaseknutej spatnej klapky, opravy kotla
vymenou drobnych komponentov (ioniza¢na, zapalovacia svieka, virnik horaka a
pod.), utesnenie alebo vymenu €asti deravého potrubia v kotolni, vy€istenie, vymenu
filtraCnej sietky a tesneni filtra, vymenu a opravu tesneni v rozvodoch kotolne, opravy
MaRT a pod. Podnajomca nema voci Najomcovi narok na uhradu takto vynaloZenych
nakladov.

Podnajomca sa zavazuje dalej vykonavat na svoje naklady na Predmete podnajmu
vSetky potrebné a planované opravy, bezné udrzby, revizie, ktorych vysledok bude
zaznamenany vo forme reviznych sprav, technologickych prehliadok, udrZiavat
Predmet podnajmu v uZivaniaschopnom stave a odstranovat havarie bez naroku na
ich uhradu, a to v sulade s Planom oprav, ktory tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy a v ¢ase
uréenom tymto Planom oprav (Plan oprav tvoril prilohu €. 6 podmienok Sutaze). Pri
vykonavani akejkolvek opravy alebo udrzby Predmetu podngjmu sa Podnajomca
zavazuje dodrziavat suvisiace platné pravne predpisy. Zasahy do Predmetu podnajmu
podfa predchadzajucich viet tohto odseku 11 ¢lanku V Zmluvy bude Podnajomca
vykonavat na vlastné naklady a bez opravnenia na ich nahradu zo strany Najomcu
(vzhlfadom na opravnenie Podnajomcu ako regulovaného subjektu zahrnat takéto
naklady do maximalnej ceny tepla schvalenej Uradom).

Podnajomca sa zavazuje oznamit Najomcovi bez zbytoéného odkladu najneskér tri
pracovné dni vopred pripravovanu realizaciu vsetkych oprav, udrzby, revizie a
technickych prehliadok podla ods. 11 tohto ¢lanku V Zmluvy. Podnajomca sa zavazuje
oznamit Najomcovi bez zbytocného odkladu havarie podla ods. 11 tohto ¢lanku V
Zmluvy.

Zmluvné strany sa v sulade s principom autonémie véle Zmluvnych stran dohodli, Ze
Podnajomca nema narok na uhradu nakladov vynaloZenych na akékolvek zmeny a
zhodnotenie Predmetu podnajmu, ak sa Zmluvné strany nedohodli inak (¢lanok V ods.
1 tejto Zmluvy). Kazda zmena alebo technické zhodnotenie Predmetu podnajmu
realizované Podnajomcom poc¢as doby najmu po posudeni, schvaleni a pisomnom
protokolarnom prevzati bude prevzaté do majetku Najomcu bez zbyto¢ného odkladu.

Zmluvna strana je opravnena zapocCitat akékolvek svoje pohfadavky vocCi druhej
Zmluvnej strane vyplyvajuce z tejto Zmluvy len na zaklade vzajomnej dohody
Zmluvnych stran.

Podnajomca je povinny poskytovat Najomcovi v jednomesacnom intervale informaciu
0 spotrebe tepla a teplej vody Opravnenych odberatelov v online formulari, ktory im na
tento ucel poskytne Najomca.

Najomca je opravneny vykonat kedykolvek kontrolu stavu Predmetu podnajmu, pricom
Ndjomca sa zavazuje poskytnut Najomcovi pinu suc€innost a k nahliadnutiu vSetku
dokumentaciu vztahujucu sa k Predmetu podnajmu, najma vSak akékolvek zaznamy a
revizne spravy suvisiace s vykonanymi opravami a reviziami.

Najomca je povinny najneskdr ku driu u€innosti tejto Zmluvy odovzdat’ Podnajomcovi
vSetku dokumentaciu suvisiacu s Predmetom podnajmu a tykajucu sa jeho riadenia,
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prevadzkovania, udrzby, vykonov a podobne. Ide najma o képie zmlav o dodavkach,
kontrolnych sprav, dokumentov o uskutoéneni komplexnych skuSok, protokolov o
prevzati a inych materialov nevyhnutnych na prevadzku Predmetu Podnajmu.

Najomca je povinny zaistit Podnajomcovi riadny a ni¢im neruSeny vykon prava
podnajmu k Predmetu podnajmu. Najomca je zaroven povinny poc€as trvania tejto
Zmluvy zaistit Podnajomcovi riadny a trvaly pristup k Predmetu podnajmu.

Clanok VI.
Zodpovednost’ za Skodu a nahrada Sskody

Zodpovednost za 8kody na Predmete podnajmu sa riadi ustanoveniami Obc&ianskeho
zakonnika.

V pripade porudenia ktorejkolvek z povinnosti Podnajomcu uvedenych v tejto Zmluve,
najma povinnosti vykonavat vsetky potrebné a planované opravy, udrzby, revizie,
ktorych vysledok bude zaznamenany vo forme reviznych sprav, technologické
prehliadky, udrziavat Predmet podnajmu a odstranovat havarie na svoje naklady bez
naroku na ich thradu, ma Podnajomca povinnost uhradit Najomcovi zmluvnu pokutu
vo vySke 500 EUR za kazdé jednotlivé porusenie takejto povinnosti.

Pre wvylu¢enie pochybnosti, zaplatenie zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy
neobmedzuje pravo Ngjomcu domahat sa nahrady Skody spbsobenej porusenim
povinnosti Podnajomcu zabezpeenych zmluvnou pokutou, a to v celom rozsahu
vzniknutej Skody (i nad ramec vySky zmluvnej pokuty).

Clanok VII.
Postup pri odovzdavani Predmetu podnajmu

Podnajomca vyhlasuje, Ze pozna stav Predmetu podnajmu na zaklade vykonanej
obhliadky a v takomto stave ho prebera.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati Predmetu podnajmu spiSu
protokol, v ktorom uvedu najma:

a) stav, vakom sa Predmet podnajmu nachadza v ¢ase odovzdania,

b) zoznam Technologickych zariadeni a ich stav,

c) iné skutoCnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo Zmluvnych stran,

d) datum a miesto spisania protokolu a podpisy poverenych zastupcov Zmluvnych
stran.

Podnajomca sa zavazuje, Ze do troch dni po skon€eni podnajmu podla tejto Zmluvy
odovzda Najomcovi Predmet podnajmu v stave dohodnutom v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial Podnajomca po skoneni podnajmu neodovzda
Predmet podnajmu Ngjomcovi v lehote podla ods. 3 tohto ¢lanku VII Zmluvy alebo
v dih8ej lehote urlenej Najomcom alebo v lehote dohodnutej medzi Zmluvnymi
stranami, ma Podnajomca povinnost’ uhradit Ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vySke 33



EUR za kazdy aj zaCaty den nasledujuci po dni, v ktorom sa ma Predmet podnajmu
odovzdat, a to aZz do skutoného odovzdania a podpisania protokolu o spatnom
odovzdani a prebrati Predmetu podnajmu Najomcom a Podnajomcom.

Clanok VilI.
Dorucéovanie a komunikacia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti suvisiace s touto Zmluvou budu doru¢ované
na adresy Zmluvnych stran uvedené ako adresy ich sidiel v zahlavi tejto Zmluvy, ak sa
nejedna o beznu komunikaciu, ktora méze byt realizovana telefonicky, osobne alebo
prostrednictvom elektronickej posty.

V pripade pisomnosti mimo beZnej komunikacie doru¢ovanych prostrednictvom posty,
kuriéra alebo osobne sa tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené Zmluvnej strane aj ked:

o Zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucenu
driom odmietnutia prijatia zasielky,

o zasielka bola na poste uloZzena a Zmluvna strana ju neprevzala do troch dni od
uloZenia; posledny den tejto lehoty sa povaZuje za defi dorucenia, i ked sa
Zmluvna strana o ulozeni nedozvedela,

o na zasielke bola zamestnancom posty vyznaena poznamka, Zze “adreséat sa

odstahoval’, “adresat je neznamy” alebo ina poznamka, ktora podla postového
poriadku znamena nedorucitefnost’ zasielky.

Komunikaciou vo veciach suvisiacich s touto Zmluvou su povereni:

Za Prenajimatela:
Meno a priezvisko: ..................

Za Najomcu:

Meno a priezvisko: Gabriel Bajuzik

Tel.: 033/5559 532

e-mail: gabriel.bajuzik@trnava-vuc.sk alebo energie@trnava-vuc.sk

Meno a priezvisko: Lubos Kraj€ir
Tel.: 033/5559 310
e-mail: lubos.krajcir@trnava-vuc.sk

Za Podnajomcu:

Meno a priezvisko: [bude doplnené podla vysledku Sutaze]
Tel.: [bude doplnené podla vysledku Sutaze]

e-mail: [bude doplnené podfa vysledku Sutaze]

Zmenu o0sOb opravnenych na komunikaciu podla tohto &lanku Zmluvy je kazda
Zmluvna strana povinna bez zbyto€ného odkladu oznamit druhej Zmluvnej strane
pisomne.
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Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dia 01.01.2024. Ak je v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
podmienkou ucginnosti tejto Zmluvy jej zverejnenie, bez ohladu na dojednanie o
ucinnosti tejto Zmluvy podla predchadzajucej vety, tato Zmluva nenadobudne uginnost
skor ako driom nasledujucim po jej zverejneni v zmysle ustanoveni zakona €. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva je vypracovana v piatich vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu, z
toho tri vyhotovenia pre Najomcu a dve vyhotovenia pre Podnajomcu.

Tato Zmluva sa uzatvara v pisomnej forme, v slovenskom jazyku. Je mozné ju menit
alebo dopifat len vzostupne ogislovanymi pisomnymi dodatkami odsuhlasenymi
obidvoma Zmluvnymi stranami a podpisanymi opravnenymi osobami Zmluvnych stran.
To sa netyka zmeny bankovych udajov a adresy pre fakturaciu a kontaktnej osoby, pri
ktorych je postacujuce pisomné oznamenie zmeny.

Neplatnost jednotlivych ustanoveni tejto Zmluvy alebo ich ¢asti nema vplyv na platnost
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy alebo na platnost Zmluvy ako celku. V pripade, ze
je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, zostavaju ostatné
ustanovenia tejto Zmluvy platné a ucinné. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouziju
ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujuce otazku
vzajomného vztahu Zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavazuju upravit’ svoj
vztah prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie
zodpoveda neplatnému ustanoveniu.

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami neupravené v tejto Zmluve sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsSich predpisov a ostatnych aplikovatelnych
pravnych predpisov.

Zmluvné strany su povinné neodkladne vzajomne si oznamit' skutoCnosti, ktoré by
mohli ohrozit' plnenie Zmluvy, a to aj v jej Castiach.

Zmluvné strany uzavreli tuto Zmluvu slobodne a vazne, urcite a zrozumitelne, nie v
tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, €o potvrdzuju svojimi podpismi.

Neoddelitefnostou su€astou tejto Zmluvy su Prilohy:

1.  Zoznam v&etkych Technologickych zariadeni a Priestorov
2.  Vysledok Sutaze

3. Plan oprav na roky 2024-2025




